Regulamin zasad rozliczen kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalanie oplat za uzywanie lokalu.
L. Postanowienia ogolne.
Regulamin niniejszy ustala zasady:
- rozliczen kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
- ustalanie optat za uzywanie lokalu.

Celem rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie
wysokos$ci obcigzen poszczeg6dlnych lokali kosztami:

a) eksploatacji, remontéw 1 konserwacji zasobow
mieszkaniowych / obejmujg one koszty zarzadzania, koszty
energii elektrycznej, ubezpieczenie budynkdw, sprzatania
posesji, utrzymania zieleni, ustugi kominiarskie/

b) centralnego ogrzewania,

c) dostawy zimnej wody 1 odprowadzania Sciekow,

d) wywozu nieczystosci,

e) podatku od nieruchomosci 1 optaty z tytutu wieczystego
uzytkowania gruntow.

II.  Fizyczne jednostki rozliczeniowe.

1. Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi mogg by¢:

a) powierzchnia m2 p.u. — koszty eksploatacji i remontow
poza nizej wymienionymi,

b) liczba os6b zamieszkatych — dotyczy kosztow zuzycia
zimnej wody w lokalach bez urzadzen pomiarowych,

- Wywozu nieczystosci,

¢) m3 przy rozliczaniu zimnej wody — wedtug urzadzen
pomiarowych,

d) powierzchnia m2 p.u. — koszty centralnego ogrzewania,

e) powierzchnia m2 p.u.- koszty przegladow
obowigzkowych 1 koszty konserwacji, obstugi
1 remontow wewnetrznych instalacji cieplnych
w budynkach oraz kosztow energii elektrycznej
zuzywanej przez te instalacje.

2. Zastosowanie jednostek rozliczeniowych okresla
Zebranie Czlonkow spotdzielni.

3. Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest
powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sig
w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie 1 sposob
uzytkowania jak:



pokoje, kuchnie, przedpokoje, ubikacje, itp. pomieszczenia

stuzgce mieszkalnym 1 gospodarczym celom uzytkownika

ktorych wysokos$¢ nie jest mniejsza niz 220 cm.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sig¢

réwniez powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane

1 zabudowane.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza

si¢: balkondéw, loggi, antresoli, pralni, suszarni, strychow,

piwnic oraz tej czesci powierzchni w pomieszczeniach

o sufitach nierownolegtych do podtogi / np. w mansardach/,

ktorych wysokos¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140

cm. Jezeli wysokos$¢ pomieszczenia lub jego czg$ci wynosi

140 cm. do 220 cm to do powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni tego

pomieszczenia lub jego czgsci.

4. Wedhug ustalonej w punkcie 3 zasady okresla si¢ rowniez
powierzchni¢ lokalu uzytkowego, z wylaczeniem
pomieszczen przynaleznych tacznie z pomieszczeniami
sktadowymi, garazami, komoérkami itp. Powierzchnig
pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali / np.
ze wspOlnymi urzadzeniami sanitarnymi/ dolicza si¢ w
proporcjonalnych cze$ciach do powierzchni poszczegdlnych
lokali. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sig¢
rowniez powierzchni¢ piwnic przynaleznych do lokalu.

5. Powierzchni¢ uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych dla
celow rozliczenia kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oblicza si¢ na podstawie Operatu
Wyodrebnienia Samodzielnych Lokali Mieszkalnych
1 Uzytkowych sporzadzonego w dniach 21.09-
30.10.2005r.

6. Podstawa do ustalenia ilo$ci zamieszkatych osob
w danym lokalu jest deklaracja wtasciciela lokalu
mieszkalnego.

II1.Rozliczenie kosztow eksploatacji i remontéw zasoboéw mieszkaniowych.
1. Koszty eksploatacji i remontoéw rozliczane sg do catosci zasobow.
2. Podstawg do ustalenia obcigzen lokali mieszkalnych jest sredni koszt
w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni uzytkowej, ktéry ustala si¢ w drodze
podzielenia globalnej kwoty kosztow przez srednig roczng powierzchnig
uzytkowa.



3. Wysokos¢ optat za najem lokali uzytkowych ustala kazdorazowo Zarzad
Spotdzielni w zaleznosci od rodzaju prowadzonej dziatalnosci.
4. Ustalony $redni koszt eksploatacji 1 m2 powierzchni uzytkowe;j
powiegkszony jest dla poszczegolnych lokali o odpis na fundusz remontowy
1 konserwacje w wysokosci wtasciwej dla danego lokalu mieszkalnego.
Zasady dokonywania odpisow na fundusz remontowy 1 konserwacje¢ oraz
naliczenie podatku od nieruchomosci regulujg odrgbne przepisy.
5. Stawki oplaty eksploatacyjnej sg jednakowe dla lokali mieszkalnych
przydzielonych na zasadach spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
1 odrgbnej wlasnosci lokalu.
6. Nie obcigza si¢ kosztami eksploatacji zasobow mieszkaniowych lokali,
pomieszczen ogdlnego uzytku jak pralnie, suszarnie, piwnice przeznaczone
dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych.
7.Wysokos¢ stawek okresla Rada Nadzorcza jako organ uprawniony
statutowo do ustalania optat eksploatacyjnych.
8. Zasady rozliczen okreslone w 4 punkt 1 1 2 stosuje si¢ do rozliczen z 3 pkt
1 podpunktdie.

IV. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania.
1. Koszty dostaw ciepta do ogrzania lokali rozlicza si¢ jednolicie na catos¢
zasobow mieszkaniowych Spoldzielni, ogrzewanych centralnie, niezaleznie
od zrédta dostaw ciepta / kottownia wlasna 1 kottownia obca/
2. Koszt centralnego ogrzewania rozlicza si¢ w oparciu o przeniesione optaty
fakturowane przez dostawce, na podstawie obowigzujacych cennikow, z
doliczeniem narzutu z tytutu poniesionych kosztow zarzadu i administracji
ogolnej oraz naktadéw na remonty biezace 1 konserwacje.

3. Zapowierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchnie
uzytkowg lokalu w ktorym zainstalowane sg grzejniki c.o. a
wchodzacych w sklad lokali mieszkalnych lub uzytkowych / np.
Przedpokoj, tazienka, wc, itp.) 1 ogrzewanych posrednio cieptem
sasiadujacych pomieszczen, traktuje si¢ jako ogrzewang centralnie.
Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanych centralnie : klatek
schodowych, piwnic lokatorskich, strychow, pralni i suszarni
domowych, pomieszczen na wozki dziecinne itp. Nie wlicza si¢ do
powierzchni ogrzewanej centralnie rbwniez piwnic przynaleznych do
lokali uzytkowych, jesli piwnica nie jest wyposazona w instalacje
centralnego ogrzewania oraz nie moze by¢ ogrzewana posrednio
cieptem z przylegtych pomieszczen.

4. Sredni roczny koszt ogrzewania 1 m? powierzchni uzytkowej wylicza
si¢ w drodze podzielenia globalnej kwoty kosztow centralnego



ogrzewania przez powierzchni¢ uzytkowa lokali mieszkalnych
ogrzewanych centralnie.

5. Lokale uzytkowe pokrywaja 100 % kosztéw ponoszonych na
ogrzewanie lokalu.

6. Rozliczenie wydatkow poniesionych na zakup gazu dostarczanego do
kottowni dokonuje si¢ za rok obrachunkowy przez poroéwnanie z
przychodami od cztonkow. W przypadku, gdy sumaryczne optaty
wnoszone przez cztonkow przewyzszajg koszty, o sposobie rozliczenia
nadptaty kazdorazowo decyduje Zebranie Cztonkow.

V. Ustalenie optat za uzywanie lokali.

1. Ustalone w wyniku rozliczen obcigzenia poszczegdlnych lokali
kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi pokrywane sg przez
uzytkownikéw lokali.

2. Stawki optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne uzytkowane na
zasadach prawa wlasnosciowego ustalane sa na poziomie kosztow
wlasnych.

a) koszty wtasne w udziale kalkulacyjnym obejmuja:

1. place i narzuty grupy nierobotniczej,

2. place i1 narzuty grupy robotniczej,

3. zuzycie materiatow,

4. energi¢ elektryczna,

5. pozostate koszty, w tym oplaty za uzytkowanie terenow,
6. odpis na fundusz zatogi,
7. narzut kosztow Zarzadu,
8. odpis na remonty zasobow,
9. sprzatanie posesji 1 utrzymanie zieleni,
10.inne nie wymienione wyzej.
Razem — do poz.10

11. woda 1 kanalizacja,

12.wywo0z nieczystosci,

13.podatek od nieruchomosci.

b. koszty jednostkowe na 1 m2 p.u. ustalane sg przez podzielenie kosztow
“razem” przewidzianych w planie finansowo gospodarczym na dany okres
przez powierzchnie lokali mieszkalnych, za§ w odniesieniu do kosztow
zuzycia wody 1 wywozu nieczystosci przez liczbe zamieszkatych osob.

c. w przypadku zainstalowania licznikdw pomiaru zuzycia wody /
indywidualnych/ rozliczenia nastgpuja okresowo wg danych
licznikow, a w okresach pomigdzy rozliczeniami pobierany jest
comiesi¢czny ryczatt ustalony w oparciu o przewidywane zuzycie
wody.



VL. Zakres obowigzkow Spotdzielni.

1. W ramach inkasowanych optat za uzywanie lokali Spotdzielnia jest
obowigzana zapewnic:

1/ w zakresie eksploatacji 1 remontow zasobdw mieszkaniowych —
utrzymanie doméw w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym,
sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji 1 urzadzen w budynkow
oraz ich otoczeniu, sprawng obstuge administracyjna.

2/ w zakresie centralnego ogrzewania- utrzymanie w sezonie
grzewczym temperatury normatywnej.

2. Temperatur¢ normatywng obowigzujaca w mieszkaniach okresla
Polska Norma Nr PN — 82/02402 ustalona przez Polski Komitet
Normalizacji Miar 1 JakoSci.

3. Temperatura o ktérej mowa w punkcie 2 wynosi 20° C £2°C

4. Pomiary temperatury dokonuje si¢ w srodku pomieszczenia na
wysokosci 1,20 metra od potogi.

VIIL Zasady udzielania bonifikat.

1. Niedogrzanie mieszkan.

Za niedogrzanie mieszkania przystuguje bonifikata, jezeli temperatura

w lokalu przez co najmniej dwa kolejne dni w okresie grzewczym wynosi:
a. + 15° C lub mniej — w wysokosci 1/15 czesci optaty miesiecznej za c.o.

b. ponizej +18° C, ale jest wyzsza niz okreslona w punkcie “a”

- w wysokosci 1/30 czesci oplaty miesiecznej za c.o., liczac za kazdy dzien
niedogrzania /decyzja Ministerstwa Finansow/

2. Decyzje o udzieleniu i naliczeniu bonifikat podejmuje Zarzad
Spotdzielni.

Globalne kwoty udzielonych bonifikat w optatach stanowig zmniejszenie
wplywow.

VIIL Postanowienia koncowe.

1. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza
Spoétdzielni Mieszkaniowej “Szansa” w dniu 02.10. 1998 r. Uchwalg
nr 8/98

2. Regulamin obowigzuje od dnia 02.10.1998 r.

Wprowadzono zmiany w brzmieniu pkt II ppkt 5, pkt II ppkt 6, pkt III ppkt 5
Uchwata Rady Nadzorczej nr 72/2011 z dn. 26.09.2011 r.



